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Quem recebe aluguel
vai declarar de forma
diferente, dependendo
de quem € o

inquilino do imovel:

se uma empresa ou
uma pessoa fisica.

Para entender melhor
quando deve ser retido
o IRRF, segue ao lado
um quadro explicativo:

O inquilino que paga
aluguel nao pode deduzir
essa despesa no IR, mas
é obrigado a declarar
esse pagamento sob
pena de muilta.

LOCADOR LOCATARIO

Pessoa Fisica Pessoa Fisica

Pessoa Fisica | Pessoa Juridica

Pessoa

Pessoa |uridica
J Fisica/Juridica

RETEM IR?

Sim

OBSERVACAO

O IR nao é retido, porém ela deve recolher mensalmente o car-
né ledo, apurando o ganho de capital, o qual sera informado
na IRPF no comeco de cada ano.

Deve ser efetuado o calculo mensalmente,
e pagar através da DARF codigo 3208.

O ganho de capital € tributado na apuragao dos impostos
mensais conforme o regime de tributagao. Lembrando que
empresa do Simples Nacional nao pode alugar imovel proprio.
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Como declarar aluguel
recebido de pessoa juridica?

ﬁ Rendimentos Tributaveis Recebidos de Pessoa Juridica
Se o imovel esta alugado |

para uma empresa,
declare na ficha “Rendi- Dados da Fonte Pagadora

mentos Tributaveis Rece-

. o CPF/CNPJ da principal fonte pagadora
bidos de Pessoa Juridica”.

LA ERRERVARRRER R

CPF/CNPJ da fonte pagadora
iy e

Nome da fonte pagadora
PADARIA FLOR DO TIETE

Rendimentos recebidos de pessoa juridica

-

CRECI -315J

TAVARNARO
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Como declarar aluguel
recebido de pessoa juridica?

Os rendimentos decorren-
tes de aluguéis pagos por
pessoas juridicas a pessoas
fisicas estarao sujeitos a inci-
déncia do imposto na fonte,
se o0 aluguel for superior ao
limite de isencao do Impos-
to de Renda, e somente sera
tributado o rendimento li-
quido do aluguel (desconta-
do os valores de comissoes
e intermediagoes pagos a

imobiliarias).

O pagamento do IR devido
devera ser realizado através
de uma DARF especifica no
codigo 3208 (IRRF), no CNP)
da empresa, com vencimen-
to no dia 20 do més subse-
quente ao do periodo da
apuracao (Considera-se o
periodo de apuracdo o MES
DE PAGAMENTO), ficando
sujeito a multa e juros pelo
nao pagamento ou paga-

mento em atraso.

Além de tudo isso, como o
IR sera pago a uma pessoa
fisica, o sistema de calculo
seguira o mesmo do IRPF,
portanto, o imposto sera cal-
culado aplicando-se a tabela
do IR vigente na época.

No nosso caso, em 2017,
serao utilizados

Os seguintes dados:

Base de calculo
mensal em R$

Ate 1.903,98

De 1.903,99 até
2.826,65

De 2.826,66 até
3.751,05

De 3.751,06 até
4.664,68

Acima de 4.664,68

Aliquota %

7,5

15,0

22,5

27,5

Parcela a deduzir
do imposto em R$

Isento
142,80
354,80
636,13

369,36
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Como declarar aluguel
recebido de pessoa fisica?

E importante saber que,
mesmo que o dono do
imovel receba o aluguel por
meio de uma imobiliaria,

a fonte pagadora foi uma
pessoa fisica, e &€ dessa
forma que deve preencher

a declaracao.

Informe o recebimento do
aluguel na ficha “Rendimen-
tos Tributaveis Recebidos de

Pessoa Fisica e do Exterior

pelo titular”, “Outras Infor-

macoes”, “Aluguéis”.

Se receber mais de um
aluguel por més, some e
informe o total dos valores

recebidos, més a més.

ﬂ Rendimentos Tributdveis Recebidos de Pessoa Fisica e do Exterior pelo Titular

Rendimentos
Mas Trabalho
e oo

JAN : 2500 00 000
FEV 2 .500. 00 000

Preencha os == -
MAR 2.500.00 0,00

valores mes a mes - - ——
ABR 2 50000 000

Se pagou comissao para imobiliaria, condominio, IPTU
ou outras taxas, deve deduzir isso do aluguel, infor-
mando apenas o valor liquido recebido, més a més.

Exterion

000

g

0,00
0,00

CRECI -315J

TAVARNARO

CONSULTORIA IMOBILIARIA



Como declarar aluguel
recebido de pessoa fisica?

Quem recebeu aluguel de
pessoa fisica acima do limite
de isencao do Imposto de
Renda é obrigado a recolher
O carné-leao.

Se a casa ficou vazia alguns
meses, mas depois 0 dono
voltou a alugar e o valor
passou do limite de isencao,
devia voltar a pagar o impos-
to mensal. Quem nao o fez

esta sujeito a muilta.

Mesmo quem informar direi-
tinho os valores que recebeu
de aluguel na declaracao,
mas nao recolheu o carné-
-leao na eépoca certa, esta
sujeito a uma multa de 50%
sobre o imposto devido. A
saida para fugir dessa multa
é pagar todos os impostos
em, atraso antes de entregar
a declaracao. A multa maxi-

ma, nesse caso, sera de 20%.

Se pagou carné-leao, informe os valores no cam-
po “Carné-leao-Darf pago cdd. 0190”, més a més.

00
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00

(272"

Deducgoes

Pensao

Ali ticia Livro Caixa

N

Preencha os valores pagos més a més. Se
utilizou o programa do carmé-ledo, é

Dependentes

0,00 0,00

possivel optar por importar os dados

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

aWa'yl oW oty 2l aty’

350,00
350,00
350,00
350,00
390,00
350,00
350,00
350,00
350,00
350,00
350,00

gl =aWatyl

A
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Como declarar pagamentos
feitos a imobiliarias?

Os pagamentos feitos a imo- B [Pagamentos Efetuados

biliaria devem ser informa-

dos, discriminando nome, Dados do Pagemanio

Codigo
71 - Administrador de imoveis.

CNPJ e valores pagos.

CPF/CNPJ do administrador de imodveis

Cabe ao proprietario infor- 22222 222/2222-22 T
Mmar a cComissio paga 3 imo- Nome do administrador de imoveis
o . IMOBILIARIA DOCE LAR
biliaria na ficha Pagamentos
Valor pago
Efetuados, codigo 71 — Admi- 10.000,00

nistrador de Imoveis.

CRECI -315J

TAVARNARO

CONSULTORIA IMOBILIARIA



Quais sao as taxas que podem
ser descontadas do aluguel?

Segundo a Receita Federal, se o proprietario pagou algumas
taxas, ele pode deduzir isso do valor do aluguel recebido.

Eis alguns descontos:

- Impostos e taxas (como IPTU);
« Condominio;

- Comissao da imobiliaria responsavel
pela administracao do imovel.

A imobiliaria ja envia o informe de pagamentos descontada
a comissao paga pelos seus servigos, mas nao inclui outras
taxas, como condominio e IPTU.

Os pagamentos de condominio e IPTU realizados pelo dono
do imovel, deve ser declarado na ficha Pagamentos Efetu-
ados (codigo 99 - outros). Informando o nome e CNPJ do

condominio ou da prefeitura que emitiu o IPTU.

B JPagamentos Efetuados
Dados do Pagamento

Codigo
CPF/CNPJ do beneficiario
01.011.000/0001-11 O
Nome do beneficiario
CONDOMINIO JARDIM DAS FLORES
Valor pago
15.000,00
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Recebo aluguel e pago IPTU.
Posso descontar esse
valor no carne-leao?

Sim. O que deve ser tributado € apenas o valor do aluguel.

Por exemplo, se o locador recebe R$ 3.000 do inquilino e usa
R$1.000 para pagar IPTU e condominio, ele deve pagar imposto
(por meio do carné-ledo) sobre R$ 2.000, o valor que de fato

corresponde ao aluguel do imovel.
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Se receber mais de um aluguel,
devo somar os alugueéis recebidos
para saber se pago carné-leao?

Sim.

O calculo para o pagamento do carné-leao deve ser feito pela
soma de todos os rendimentos recebidos no més. O locador
também pode descontar do valor do aluguel recebido alguns

custos que tenha, tais como condominio e IPTU que tenha

pago do proprio bolso.

Quem nao paga o carné-leao na data certa corre o risco de

levar uma multa de 50% sobre o imposto devido s pelo atraso.
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Pago aluguel.
Posso deduzir
no IR essa despesa?

Nao € possivel deduzir as despesas com aluguel,
mas o inquilino € obrigado a informar esse paga-
mento. A falta da informacao pode acarretar multa

de 20% sobre o valor nao informado.

B JPagamentos Efetuados

Dados do Pagamento

Codigo

CPF/CNPJ do beneficiario
01.011.000/0001-11 i
Nome do beneficiano
CONDOMINIO JARDIM DAS FLORES
Valor pago
15.000,00

Declare na ficha Pagamentos Efetuados,

codigo 70 — Alugueis de imoveis

A
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Como casal declara renda
de aluguel de imovel que
pertence a ambos?

E possivel declarar o Imposto de Renda em conjunto. Nesse caso, os rendi-
mentos do aluguel serao somados e a tributacao se dara sobre a totalidade

deles, nao importando quem recebeu esse rendimento.

Mas essa nao € a unica opgao. Também é possivel fazer a declaragao separada,
O que provavelmente sera mais vantajoso para o casal, possibilitando restituir

mais ou pagar menos imposto.

Se os imodveis sao bens comuns do casal, tanto a declaracao de bens como o
rendimento de aluguel destes imoveis poderao ser informados integralmente

em uma das declaracoes ou 50% em cada uma.
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Como casal declara renda
de aluguel de imovel que
pertence a ambos?

O mesmo raciocinio vale para o carné-leao pago sobre essa renda. Se o casal
decidir que apenas um declarara o imovel, entao 100% do tributo pago sobre
o rendimento devera ser lancado em sua declaracao. Agora, se a opcao for de-
clarar na proporcao de 50/50 a renda de um segundo imodvel de propriedade

do casal, por exemplo.

Nao podera, porém, declarar o rendimento de trés imdveis para um e dois
imoveis para outro; ou quatro para um e um para o outro.

A renda tem que ser 100% para um ou 50/50 para os dois.

Por esta razao, o casal deve simular todas as situacoes antes de concluir o en-
vio da declaracao. SO assim sera possivel assegurar que ambos

arcarao com uma carga tributaria mais justa e distribuida.
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Como o casal declara renda de
aluguel de imovel que so per-
tence ao marido ou a mulher?

Se o bem for particular, isso €, pertence apenas ao marido ou a mulher,
a renda deve ser declarada apenas na declaracao de quem for o dono do

bem, hao podendo ser dividida entre o casal.
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Fonte:
Dhomia.uol D-de-renda/duvidas/
o-declarze o=l posto-de-renda.htm




